SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
pracownikdw Nauki
30-073 Krakow, ul. Reymonta 42
NP 675-000-61-80 tel. 12 636-76-00
_mail: bivro@=mpn.pl
Regulamin
szczegolowych zasad ustalania planu zarzqdzania nieruchomosciami, rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi
oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw Nauki.

Regulamin niniejszy okresla:

I Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Il Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych (opisanych w | pkt 4) stanowigcych przedmiot

odrebnej wtasnosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali (o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny) - garaiy, pomieszczeri

gospodarczych stanowigcych przedmiot odrebnej wiasnosci.

IV. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspélnych nieruchomosdcl.

V. Koszty eksploatacji | utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

VI.  Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali.

VII. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania czeéci wspdlnych nieruchomoéci.

VIil. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni.

IX.  Koszty ogdlne zarzgdzania Spéidzielni — zasady ewidencji i rozliczania.

X. Zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

Xl Pozytki z nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Xll. Zasady ustalania planu, rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania
opfat za uzywanie lokali w ramach spétdzielczego prawa do lokalu, dia lokali potozonych w nieruchomosci
przy ul. Na Polach 25-35 w Krakowie, w ktdrej z dniem 01.01.2013 r. na mocy uchwaty wspotwhascicieli powotana
zostata Wspdlnota Mieszkaniowa.

Xlll. Uregulowania dotyczace optaty za ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod budynkiem.

Regulamin niniejszy opracowany zostat na podstawie zasad zawartych w postanowieniach:
e Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. nr 30 poz. 210 7 pdiniejszymi zmianami);
®  Ustawy z dnia 15.12.2000 r. "o spétdzielniach mieszkaniowych" (Dz. U. nr 4z 2001 r. z poZniejszymi zmianami);
e Ustawy z dnia 24.06.1994 r. "o wiasnosci lokali";
e § 101 - §116a Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw Nauki w Krakowie uchwalonego przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdw.

. Zasady ustalania elementdéw rozliczeniowych kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3:

e m’ powierzchni uzytkowej lokalu,
e liczba 0séb zamieszkatych w lokalu,
e mieszkanie / lokal,

e udziat w nieruchomosci wspéinej,
e wskazania urzgdzen pomiarowych,
e  gospodarstwo domowe,

¢ inne jednostki.

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych opfat tam, gdzie jednostkg
rozliczeniowa jest:

am- stosuje sig zasadg, iz powierzchnia uzytkowa lokalu obliczona jest na podstawie zasad okreslonych w PN-70/B-02365.
b. gospodarstwo domowe, liczba oséb zamieszkatych w lokalu - przyjmuje sie liczbe osob zamieszkatych w lokalu zgtoszonych
przez Uzytkownika lokalu, Gtéwnego Najemce lokalu w o$wiadczeniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
W przypadku, gdy nowy lokator / wiasciciel nie zglosi liczby oséb zamieszkujacych w lokalu, Spétdzielnia uwzgledni
w naliczeniu optat dla nowego lokatora / wlasciciela liczbe 0séb nabywajacych- zamieszkujacych wedtug aktu notarialnego,



Obowiazek zgtoszenia zmiany ilosci osdb zamieszkatych spoczywa na czfonku lub whaécicielu posiadajgcym tytut prawny do
|okalu. Zmiana naliczania kosztow nastepuje od nastepnego miesigca kalendarzowego po zfozeniu wymaganego oéwiadczenia
przy zastrzezeniu, ze o$wiadczenie zostanie ztozone najdalej do 25-go dnia miesigca poprzedzajacego.
W przypadku nie zgtoszenia osoby zamieszkatej w danym lokalu, Spétdzielnia ma prawo pobrania od Gtéwnego Najemcy
opfaty eksploatacyjne] (dot. sktadnikéw optat zaleznych — naliczanych od iloéci 0s6b) w wysokosci trzymiesigcznego wymiaru
optat.
2. Przez Uzytkownika, Gtéwnego Najemce lokalu rozumie sig:
e Czionka Spotdzielni, ktdremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu w zasobach Spotdzielni;
e Czfonka Spétdzielni bedacego wiascicielemn lokalu znajdujacego w zasobach Spotdzielni;
e Osobe nie bedaca Czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni;
e Wiasciciela lokalu znajdujacego sie w zasobach Spotdzielni nie bedgcego Cztonkiem Spéidzielni;
e  Inne osoby zamieszkate w danym lokalu znajdujacym sie w zasobach Spotdzielni.
Przez skrot SMPN rozumie sie Spotdzielnie Mieszkaniowa Pracownikdw Nauki w Krakowie.
Przez skrot GZM rozumie sie gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Przez skrét DW rozumie sie zatwierdzong przez Rade Miasta Krakowa deklaracje o wysokosci oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi dla wtascicieli nieruchomoéci, w ktérych zamieszkujg mieszkaricy w zabudowie wielorodzinnej.
Przez skrot DM rozumie sie zatwierdzong przez Rade Miasta Krakowa deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi dla wiascicieli nieruchomosci, ktére w czedci stanowig nieruchomodci, w ktérych zamieszkuja
mieszkancy, a w czesci nieruchomosci, w ktorych nie zamieszkuja mieszkancy, a powstajg odpady komunalne.
3. Koszty i przychody nizej wymienionych nieruchomosci - zasobéw mieszkaniowych SMPN s3 ewidencjonowane i rozliczane
dla kazdej nieruchomosci oddzielnie.
4, Na podstawie uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia cdrebnej wiasnosci lokali w zasobach SMPN znajduja sie nastepujace
nieruchomosci: ' :
a) Armii Krajowe] 7,
b) Wieniawy - Dtugoszowskiego 10,
c) Lea 158,
d) Lea 160,
e) Lea 162,
f) garaze wolnostojace Lea - Przybyszewskiego,
g) udziat we Wspdlnocie Mieszkaniowe]j Nieruchomosci przy ul. Na Polach 25-35,
h) Fieldorfa-Nila 3,
i) Skawiiska 15,
j} Reymonta 42-44,
k) Rozrywka 20, 22, 24,
) Strzelcow 14,

oraz nieruchomosci stanowigce ,,mienie Spotdzielni”:

o) lokal uzytkowy — biuro Spétdzielni w budynku przy ul. Reymonta 42 o pow. 189,89 m?

p) dziatka nr 721/10 o pow. 935 m2, KR1P /000855589/9;

r) dziatka nr 804/1 o pow. 535 m’, KR1P/00344683/9;

s) dziatka nr 804/13 o pow. 187 m’, KR1P/ 00302272/9;

t) dziatka nr 134/34 0 pow. 80 m’, KR1P/ 00359763/2;

u) dziatki nr 79/34 o pow. 493m*i79/32 o pow. 6 m?, KR1P/0D125961/1;

v) lokale uzytkowe - garaze i pomieszczenia gospodarcze pofozone w nieruchomosciach przy ul. Na Polach 25-35 , dla ktérych
nie zostaly ustanowione prawa wiasnosci;

w) lokal uzytkowy potozony na | pietrze budynku Armii Krajowej 7;

x) lokal mieszkalny nr 146 w budynku przy ul. Armii Krajowej 7;

5. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spétdzielni "opisane] w punkcie ,0" (biuro) rozlicza sie w kosztach
zarzadu Spétdzielni poprzez wycdrgbnienie z kosztow catej nieruchomosci Reymonta 42-44 czesci kosztow odpowiadajgce]
"mieniu Spotdzielni” proporcjonalnie do powierzchni mienia.

6. Koszty "mienia Spotdzielni” opisane w punktach p, r, s, pokrywane bedg poprzez nieruchomosci opisane w punktach ¢, d, e
- zgodnie z zapisami z uchwat w sprawie ustanowienia odregbnych wtasnoéci lokali dla nieruchomosci Lea 158, 160, 162.

7. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spotdzielni” opisanej w punkcie ,u” {dz. 79/34 1 79/32) rozlicza sie
w kosztach nieruchomosci opisanej w punkcie ,J” (Reymonta 42-44).

8. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spdtdzielni" opisanej w punktach ,v, w, x"” powstaja poprzez
wyodrebnienie z kosztow danej nieruchomosci, w ktérej znajduje sig przedmiotowe "mienie Spétdzielni" proporcjonalnie do
powierzchni mienia, czesci kosztow odpowiadajgcej mieniu Spotdzielni w tej nieruchomosci. Wielkos¢ udziatéw “mienia
Spotdzielni”, o ktorym mowa, ustala sig na dzied 1.01. 130.06. danego roku. Ewentualne straty powstate w mieniu SMPN
beda pokrywane przez wszystkich Uzytkownikéw lokali Spétdzielni proporcjonalnie do powierzchni ich lokali.



Il. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych croz uzytkowych opisanych w dziale | pkt 4 (z wytaczeniem garazy
i pomieszczeri gospodarczych) obejmuja:

a) dla spétdzielczych praw do lokalu, lokali bez tytutu prawnego, lokali stanowigcych mienie Spdtdzielni:

koszty dostawy gazu, energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania,

koszty dostawy gozu, energii cieplnef na cele podgrzania wody,

koszty dostawy wody zimnej i odbioru sciekdw,

koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

koszty podatku od nieruchomosci  dotyczgce danego lokalu  wraz pomieszczeniem  przynaleinymi
oraz przypadajqeego podatku czesci wspdlnych nieruchomosci/budynku,

koszty wymiany i legalizacji urzqdzer pomiarowych Jub podzielnikdw mierzqcych dostawy medidw do lokalu,

koszty wynikajqce z razliczenia kosztow i poZytkéw mienia Spétdzielni,

koszty ogdlne zarzqdzania Spotdzieini w czesci przypisanef do lokalu.

b) dia lokali, ktdre posiadajq prawo odrebnej wlasnosci:

koszty dostawy gazu, energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania,

koszty dostawy gazu, energii ciepinef na cele podgrzania wody,

koszty dostawy wody zimnej i odbioru sciekdw,

koszty za gospodarowanie odpadamni komunalnymi,

koszty wymiany i legalizacji urzqdzer pomiarowych lub podzieinikdw mierzqcych dostawy medidw do lokalu,
koszty wynikajgce z rozliczenio kosztow i pozytkdw mienia Spdtdzielni,

koszty ogdine zarzqdzania Spotdzielni w czesci przypisane do lokalu.

lll. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych: garazy i pomieszczer; gospodarczych obejmujg:

o) dla spdtdzielczych praw do lokali, lokali bez tytutu prawnego, lokali stanowigcych mienie spoldzielni:

koszty podotku od nieruchomosci dotyczgce danego lokalu oraz przypadajqcego podatku  czesci wspdinych
nieruchomosci/budynku,

koszty wynikajqce z rozliczenia kosztdw i pozytkéw mienia Spétdzieini,

koszty ogdine zarzqdzania Spotdzielni w czesci przypisanej do lokalu.

b) dla lokal], ktdre posiadajq prawo odrebnej wiasnosci:

koszty wynikajqce z rozliczenia kosztdw i pozytkéw mienia Spéidzielni,
koszty ogdine zarzqdzania Spdtdzielni w czesci przypisanej do lokalu.

IV. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomoéci obejmuja:

koszty energii elektrycznej na potrzeby oéwietlenia zewngtrznego nieruchomosci,

koszty energii elektrycznej na potrzeby budynku - nieruchomoéci wspolnych,

koszty sprzatania, utrzymania zieleni i ciagéw komunikacyjnych nieruchomosci wspdlnych, wywozu odpaddw
zielonych, wywozu odpadéw wielkogabarytowych,

koszty wieczystego uzytkowania dziatek objetych dana nieruchomodcia i dziatek stuzebnych,

koszty ubezpieczenia majatkowego i inne /np. optaty sadowe, skarbowe, najem pojemnikéw na odpady/,
koszty z tytutu ustanowionej stuzebnosci,

koszty konserwacji biezacej i napraw czeéci wspdinych nieruchomosci,

koszty wody gospodarczej,

koszty telewizji kablowej (zastepujacej azart - wg indywidualnego zgtoszenia),

koszty eksploatacji biezacej dzwigow,

koszty konserwacji instalacji domofonowej ,systemu moniteringu, kontroli dostepu

Koszty eksploatacji | utrzymanio czesci wspdinych nieruchomosci ustala sie proporcjonalnie do ilosci lokali lub/oraz
powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

V. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni obejmuja:

a/ dla mienia Spotdzielni pn. dziatki nr 721/10; 804/1 i 804/13
b/ dla mienia Spotdzielni pn. dziatki nr 79/34; 79/32 (ul. Goetla)

® koszty ogdlne zarzadzania Spotdzielni w czedci przypisanej mieniu Spotdzielni.
= eksploatacjg i utrzymanie dziatek, utrzymanie we wiaéciwym stanie technicznym i sanitarnym infrastruktury

znajdujacej sig na tych dziatkach, ktdra stuizy wytacznie do obstugi nieruchomosci budynkowych potezonych
w bezposrednim sasiedztwie i ksiegowane s3 bezposrednio w koszty tych nieruchomosci (zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie uchwatami w sprawie odrebnej wiasnosci nieruchomosci).

¢/ dla mienia Spétdzielni pn. dziatka nr 134/34 (stacja trafo ul. Rozrywka)



= Koszty podatku od nieruchomosci.
d/ dla mienia Spdidzielni, lokal mieszkalny nr 146, w budynku przy ul. Armii Krajowej 7
= zgodnie z zapisem w punkeie Il i IV.
e/ dla mienia Spotdzielni, lokal uzytkowy na | pietrze w budynku przy ul. Armii Krajowej 7
= zgodnie z zapisem w punkcie Il iV.
f/ dla mienia Spétdzielni, wolne garaze | pomieszczenia gospodarcze w nieruchomosciach przy ul. Na Polach 25-35
= zgodnie z zapisem w punkcie I V.

VI, Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:

1. Koszty dostawy gazu, energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.

Rozliczenie tych kosztéw dokonywane jest w oparciu o "Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej w zasobach SMPN" i ,Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla budynku
przy ul. Skawinskiej 15 bedacego w zasobach SMPN”,

W odmienny sposob rozliczane s3 koszty dostawy gazu na cele ogrzewania klatek schodowych budynkéw przy ul. Lea 158
iprzy ul. Lea 162, tj. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danym budynku wg ustalonych

powierzchni ,przeliczeniowych” dla kazdego lokalu.

2. Koszty dostawy gazu, oleju opatowego, energii cieplnej na podgrzanie cieptej wody.
Rozliczenie kosztéw z tytutu podgrzania wody dokonywane jest w oparciu o "Regulamin rozliczania zuzycia wody w zasobach
SMPN" i kosztu jednostkowego, obliczonego w oparciu © "Regulamin naliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej

wody uzytkowej w zasobach SMPN".

3. Koszty dostawy wody zimnej i odbioru sciekow.
Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i odbioréw $ciekéw dokonywane jest na podstawie wskazari wodomierzy

indywidualnych i w oparciu o "Regulamin rozliczania zuzycia wody w zasobach SMPN".

4, Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi( wywozu statych odpadéw komunalnych).
Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wywozu statych odpadéw komunalnych oblicza sig na podstawie
obowiazujacych uchwat Rady Miasta Krakowa w tym zakresie.

5.Koszty wieczystego uzytkowania dziatek ustala sie na podstawie decyzji Gminy Krakow.

6. Koszty "podatku od nieruchomosci" dotyczace danego lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz przypadajgcego
podatku czesci wspdlnych nieruchomoéci/budynku z wytaczeniem lokali o ustanowionym prawie odrebnej wiasnosci.

Koszty podatku od nieruchomosci dla lokali stanowiacych mienie Spotdzielni, dla lokali o spétdzielczym wiasnosciowym
prawie, dia lokali o spétdzielczym lokatorskim prawie, dla lokali wynajmowanych ustalane sg facznie dla fokali w danej
nieruchomoéci, a ckredlane sg dla danego lokalu w zaleinosci od jego przeznaczenia (zgodnie z Uchwaty Rady Miasta

Krakowa).

7. Koszty ogdine zarzadzania Spdidzielni.
Koszty ogolne zarzadzania Spdtdzielni zatwierdzane sa przez Rade Nadzorcza.

VII. Zasady ewidendji i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspdinych nieruchomosci (wg Rozdziatu V).

1. Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czescl budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali (art.3 ust.2 ustawy o whasnosci lokali).
| tak do czeéc wspolnej nieruchomosdci zaliczamy np.: pomieszczenia gospodarcze, suszarnie, rowerownie, klatki
schodowe, pomieszczenia wezta c.0., pomieszczenia wodomierzy, diwigi, Sciany zewngtrzne, dach, instalacje, przytacza,
ogrodzenia, bramy, bramki itp.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlne] nieruchocmosci ewidencjonuje sig odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
bedacej wiasnoscia lub wspdétwtasnoscig Spotdzielni, w tym:
a) koszty energii elektrycznej na potrzeby oéwietlenia zewngtrznego nieruchomosci wg faktur za energig elektryczng
zuiyta na cele oéwietlenia zewnetrznego nieruchomosci,
b) koszty energii elektryczne] na potrzeby budynku - nieruchomosdci wspolnych, wg faktur za energig elektryczng
(wg standw tzw. licznikdw administracyjnych) zuzyta na danej nieruchomoéci na cele oswietlenia klatek schodowych
i obstugi wszelkich urzadzer elektrycznych zamontowanych w nieruchomoscl, w tym dzwigdw,
) koszty sprzatania, utrzymania zieleni i ciaggdw komunikacyjnych nieruchomosci wspélnych wg kosztow wynikajacych
z zatrudnienia pracownikéw sprzatajacych lub firm sprzgtajacych, kosztow koszenia, nasadzen zieleni, wywozu
odpadéw zielonych | wielogabarytowych, odsniezania, zakupu materiatéw, sprzgtu, srodkéw czystosci, piasku itp.,
koszty podatku od czeéci wspdlnych nieruchomosci tylko w zakresie przypadajgcym na lokale o spétdzielczym prawie



lub lokali stanowiacych mienie Spétdzielni wg kosztow wyliczonych dla kazdego budynku — nieruchomotci wg zasad
okreslonych w ustawie o podatkach lokalnych i stawek uchwalanych przez Rade Miasta Krakowa,

d) koszty optat wieczystego uzytkowania dziatek, na ktérych potozone s3 nieruchomoséci oraz dziatek stuzebnych oraz
dziatek stanowigcych mienie Spétdzielni ustalone 53 na podstawie decyzji Urzedu Miasta Krakowa.

e) koszty ubezpieczenia majgtkowego i inne wg kosztéw wynikajacych z polisy ubezpieczeniowej dia danego budynku -
nieruchomosci, koszty wynikajace z przepiséw bhp i kodeksu pracy dla pracownikéw obstugujacych dang
nieruchomos¢ i inne koszty wynikajace z decyzji Zarzadu, Rady Nadzorczej i innych obowigzujgcych w SMPN
regulamindw, np. uzyskanie odpisu z KW, rejestru gruntdw, najmu pojemnikéw na odpady, koszty korespondencji do
Mieszkaricow danej nieruchomosci itp.

f) koszty konserwacji biezace] i napraw czedci wspdlnych nieruchomoéci wg kosztow obejmujacych nastepujace prace
i ustugi:

- konserwacja biezaca wg faktur firm konserwujacych,

- naprawy biezgce - nie ujate w katalogu remontowym,

- wbudowane materiaty,

- ogfoszenia o przetargu,

- przeglady techniczne budynkow wynikajace z ustawy Prawo Budowlane, art. 61i 62,

- przeglady kominiarskie wynikajace z ustawy Prawo Budowlane, art. 61 62,

- koszty obstugi technicznej instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wody zimnej i kanalizacji,

- sprawdzanie szczelnodci instalacji gazowej i elektrycznej — przeglady okresowe wynikajace z ustawy Prawo
Budowlane, art. 6162,

- czyszezenie przewoddw kominowych,

- optaty dozoru technicznego,

- koszty nadzoru nad wykonywanymi pracami remontowymi poszczegolnych budynkow,

- wynagrodzenia obstugi technicznej,

- konserwacja i drobne naprawy diwigow,

- koszty anteny zbiorczej {azart),

- koszty instalacji domofonowej,

- koszty wynajmu, mycia i dezynfekcji pojemnikéw na odpady komunalne,

- inne wg decyzji Zarzadu.

g) koszty wody gospodarczej:
wg kosztéw wyliczonych na podstawie zasad okreslonych w ,Regulaminie rozliczania zimnej wody w zasobach
SMPN”, koszty wody dla obstugi - potrzeby czgsch wspoine] budynku, koszty wody zuzytej podczas awarii oraz koszty
ogrzewania czesci wspdlnych budynku okreslone w ,Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania”.

h) koszty telewizji kablowej:
wg faktur wystawianych przez operatordw sieci (UPC), z ktorymi zostaty zawarte umowy. Rozliczane sg na te lokale
mieszkalne, w ktérych zainstalowany jest pakiet podstawowy /minimalny/ telewizji kablowe] - na zyczenie
uzytkownika lokalu.

i) koszty systemu moniteringu i kontroli dostepu:

w/w koszty dotycza mieszkaricow budynku przy ul. Armii Krajowej 7 i s3 one rozliczane wg liczby lokali znajdujacych
sie w budynku.

j) koszty biezgcej eksploatacji dzwigdw:
koszty biezace] eksploatacji diwigdw obejmuja koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby urzadzen
diwigowych {50% wartoéci faktur od dostawcy energii dla licznikow administracyjnych obstugujacych Zuzycie energii
elektryczne] wewnatrz budynkéw lub wg wskazan licznikow /sublicznikéw/ energii elektrycznej, jezeli dokonuja
pomiaru zuzycia energii elektrycznej dla diwigéw)) oraz koszty biezacych przegladdw, konserwacji biezacej i napraw.
Rozliczane s na osoby zamieszkate w lokalach: parter - 0 0sob; | pigtro -50% 0sdb; wyzej niz | pietro - faktycznie
zgfoszona ilosc 0sdb do zamieszkania- dotyczace wyfacznie ul. Rozrywka 20, 22, 24.

3. Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdine] dzieli sie na poszczegdine lokale
propercjonalnie do powierzchni uzytkowe] lokali wyodrebnionych w nieruchomoéci wspdlnej i powierzchni uzytkowej
lokali bedgcych wtasnoscia Spétdzielni (§ 108 Statutu SIVIPN).

VIIl. Zasady ewidencji i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni.

1. Jako nieruchomosci stanowiace ,mienie Spétdzielni” rozumienie sig nieruchomosci znajdujace sie w zasobach SMPN
wymienione w punkcie V niniejszego Regulaminu i stanowigce wiasnosc Spotdzielni.

2. W ramach kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodc stanowigcych mienie Spétdzielni ewidencjonuje sie
nastgpujace koszty:
a) podatek od nieruchomosci gruntowej wg uchwaty Rady Miasta Krakowa, optate z tytutu przeksztafcenia prawa
do dziatek ,optate roczna z tytutu prawa wieczystego uzytkowania dziatek wg decyzji Gminy Krakow,
b) inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,



¢} koszty ogdlne zarzadzania Spéidzielni.
Koszty eksploatacji | utrzymania tych nieruchomosci z tytutu kosztéw opisanych w punkcie 2 rozlicza sig na poszczegdlne
nieruchomoséci wg opisdw w uchwatach o ustanowieniu odrebnej whasnodci lokali.
Koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci przypadajace na dang nieruchomo$d - zgodnie z udziatami -
rozliczane sa proporcjonalnie na lokale stanowigce wfasno$c Spétdzielni oraz na lokale zajmowane przez innych
wiaécicieli proporcjonalnie do udziatow.

Koszty ogblne zarzadzania Spétdzielni - zasady ewidencji i rozliczania.

Koszty ogélne zarzadzania Spofdzielni wynikaja z dziatalnoéci Spotdzielni.
Do kosztéw ogélnych zarzadzania Spotdzielni zalicza sig nastepujace koszty:
a) koszty eksploatacyjne biura Spétdzielni:

- amortyzacja srodkéws trwatych bedacych na wyposazeniu biurs,

- materiaty biurowe, sprzet,

- energia elektryczna, cieplna, woda i kanalizacja na potrzeby biura przy ul.Reymonta 42,
- ustugi remontowe, naprawy i materiaty,

- podatki, ubezpieczenia, optaty,

- ustugi telefoniczne, pocztowe,

- inne niezbedne dla funkcjonowania biura,

b) koszty kadrowe:

- wynagrodzenia i narzuty:

- osobowe,

- bezosobowe,

- ZUS,

- ekwiwalent za urlop,

- ubezpieczenie Cztonkow Zarzadu,

- FSS; $wiadczenia urlopowe,

- inne; wynikajace z przepisow,

- szkolenia,

- wydatki komunikacyjne,

- podréze stuzbowe,

- obstuga prawna,

c) koszty organizacyjno-statutowe:

- Rady Nadzorczej,

- organizacji Zebrai Mieszkancdw, Walnego Zgromadzenia,

- inne wynikajgce ze statutu i obowigzujacych przepiséw,

d/ ustugi bankowe,

e/ optaty sgdowe,

f/ pozostale.

Koszty ogdlne zarzadzania Spotdzielni w czesc zwigzanej z GZM pokrywane sg w formie zaliczek na opfaty eksploatacyjne
w czesci dot, kosztow ogdlnych zarzadzania ustalonych groporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Natomiast pozostate
koszty nie zwigzane z dziatalnoscig GZM ustalone sy metoda identyfikacji i przyporzadkowane bezposrednio do zwigzanych
z nimi przychodow.

X|, Zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

A. Zasady ogdine

Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali w danej nieruchomosci stanowi roczny plan gospodarczo -
finansowy dla tej nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Wysokoé¢ stawek jednostkowych dotyczacych opfat eksploatacyjnych jak | optat badz wptat na fundusz remontowy dla
poszczegdlnych nieruchomosci zatwierdza w formie uchwaty Rada Nadzorcza,
Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i
pomieszczen gospodarczych, obowigzani sa do wnoszenia optat w czgsciach przypadajacych na ich lokale na pokrycie
kosztow:
e eksploatacji i utrzymania nieruchomosdi,
o eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni,
e  opfat na fundusz remontowy,
e  odpisu na inne fundusze celowe - 2gadnie z uchwatg Rady Nadzorczej;

- przez uiszczanie optat zgodnie z postancwieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu.



4. Czlonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali mieszkalnych i uiytkowych, w tym garazy ipomieszczen
gospodarczych, s3 obowigzani do wnoszenia oplat na pokrycie kosztéow:
o  eksploatacji i utrzymania ich lokali,
e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,
e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
e wptat na fundusz remontowy,
e wplat nainne fundusze celowe - zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej;
- przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu.

5. Osoby nie bedace Czlonkami Spétdzielni, a bedace wiascicielami lokali mieszkalnych, uzytkowych, wtym garazy
i pomieszczen gospodarczych, sa obowigzane uczestniczyd w pokrywaniu kosztow:

e eksploatacji i utrzymania ich lokali,

e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspalnych,

e  eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkate w budynkach lub osiedlu,

»  wplat na fundusz remantowy zgodnie z postanowieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu
- przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

6. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, wtym garazu i pomieszczenia
gospodarczego, cbowigzani sg do uiszczania opfat od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spdéidzielni.

B. Ustalanie opfat eksploatacyjnych i opfat no fundusz remontowy dia lokali posiadajgcych spdtdzielcze lokatorskie
lub spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

1. Cztonkowie zajmujacy lokale na warunkach wiasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu wnosza optaty na pokrycie
kosztow zgodnie z zapisami § 1017 § 104 Statutu SMPN.

2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji opisanych w dziale X. A. punkt 41 5 ustala sie w sposdb nastepujgcy:
2.1. Optaty na pokrycie kosztow dostawy gazu, energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania - w formie zaliczki - ustala sie

na podstawie zapisow "Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w zasobach SMPN".

2.2. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy gazu, energii cieplnej na cele podgrzania ciepte] wody - w formie zaliczki - ustala sie
na podstawie zapiséw "Regulaminu rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania i cieptej wody uiytkowej w zasobach SMPN".

2.3. Optaty na pokrycie kosztow dostawy wody | odprowadzenia $ciekéw ustala sie w formie zaliczki przewidywanego zuzycia
wody wg zapiséw Regulaminu.

2.4. Optaty na pokrycie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi - ustala sie na podstawie zapiséw "Regulaminu
rozliczania kosztéw wywozu odpaddw komunalnych w zasobach SMPN".

2.5. Optata za "podatek od nieruchomosci” dla danego lokalu ustalana jest wg wyliczenia: przypadajgca na lokale spétdzielcze
wartos¢ podatku gruntowego i podatku od lokali i pomieszczen przynaleznych wyliczona zgodnie z uchwata Rady Miasta
zostaje podzielona przez sume powierzchni uzytkowe] tych lokali.

2.6. Opfata roczna z tytutu przeksztatcenia prawa wiasnosci do dziatki / dziatek, na ktérych potozona jest nieruchomosé, dla
danego lokalu o spotdzielczym prawie do lokalu wraz pomieszczeniami przynaleznymi, wyliczona na podstawie decyzji Gminy

Krakéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] /udziatu danego lokalu w nieruchomosci.

2.7. Opfaty z tytutu wymiany i legalizacji urzadzer pomiarowych lub podzielnikéw mierzacych dostawy medidw do lokalu
ustala sie wg uchwaty Rady Nadzorczej w formie zaliczki.

2.8, Optaty z tytutu korzystania z telewizji kablowe] (pakiet minimalny); zamiennik anteny zbiorczej - zgodnie
z wynegocjowang przez UPC stawkg przypadajaca na lokal, ktdry korzysta z pakietu minimalnego UPC - dot. Rozrywka 20-24.

29. Opfaty z tytutu utrzymania systemu monitoringu i kontroli dostepu {domofon) - dot. ul. Armii Krajowej 7, planowane
koszty dzieli sig przez ilos¢ lokali wyposazonych w instalacje domofoncws, a nastgpnie dzieli sie przez 12 miesiecy.

2.10. optaty z tytutu wody gospodarczej,
2.11. optaty za "wieczyste uzytkowanie dziatek" z tytutu ustanowionej stuzebnosci,

2.12. optaty z tytutu podatku od nieruchomoéci czedci wspdlnych nieruchomoéci,



2.13. optaty z tytutu energii elektrycznej odwietlenia terenu,
2.14. optaty z tytutu energii elektrycznej budynku,

© 2.15. optaty z tytutu sprzatania i utrzymania zieleni nieruchomosci,
2.16. optaty z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci i inne opfaty,

2.17. opfaty z tytutu konserwacji biezacej i napraw

- ustalane zostajg wg zasady:

Sume planowanych kosztdw poz. od 2.12. do 2.18 dzieli przez sumeg powierzchni uzytkowej lokali danej nieruchomosdi,
a nastepnie wynik dzieli sie przez 12 miesiecy. Wyliczona w ten sposéb jednostkowa wartoéé pozycji o nazwie eksploatacja
czesci wspdinych nieruchomosci stanowi podstawe do naliczed oplat danego lokalu.

Naliczenie opfat dla kazdego lokalu w danej nieruchomosci powstaje w wyniku wymnozenia: planowane] jednostkowej
wartosci opfaty eksploatacyjnej czesci wspolnych nieruchomosci | powierzchni uzytkowej lokalu.

2.18. optaty z tytutu kosztéw ogolnych zarzadzania Spotdzielni,
2.19. optaty z tytutu nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni,

Opfaty opisane w punktach od 2.10. do 2.15. ustalane sg proporcjonalnie do powierzchnl uzytkowej lokalu - na podstawie
planowanych kosztéw.

3. Cztonkowie posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego i spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego (w tym garazy i pomieszczen gospodarczych) s3 zobowigzani do wnoszenia optat na fundusz
remontowy Spodtdzielni, z przeznaczeniem na planowane biezgce wydatki z tytutu prac remontowych poszczegdinych
nieruchomosci oraz realizacje zobowiazar Spotdzielni z tytutu wykonanych prac remontowych nie zaptaconych lub
finansowanych kredytem bankowym.

4. Dsoby nie posiadajace tytutu prawnego {art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych) do lokalu wnosza miesieczne
wptaty na fundusz remontowy w formie zaliczki.

Wysokoé¢ zaliczki ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stawki jednostkowej na fundusz remontowy
ustalone] przez Rade Nadzorcza dla Cztonkdw Spétdzielni.

Pokrycie wydatkéw planowanych prac nastepuje poprzez dokonanie wptaty na fundusz remontowy. Wptata nastepuje wg
wykonanego przez Zarzad rozliczenia kosztow prac remontowych wykonanych w nieruchomosci w danym roku
kalendarzowym, a przypadajgcych na dany lokal w tej nieruchomosci.

C. Ustalanie opfat eksploatacyjnych i opfat na fundusz remontowy dia lokali zajmowanych przez Czlonkdw Spdtdzielni -
Wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i pomieszczer gospodarczych.

1. Na pokrycie kosztéw opisanych w dziale XI. A. punkt 6, Cztonkowie Spotdzielni - wtasciciele lokali sg zobowigzani do
wnoszenia optat eksploatacyjnych wg tych samych ustalen, ktére dotyczg Cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spdidzielcze
lokatorskie, badz spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu opisanych w dziale X. B. w zakresie tych sktadnikow optat, ktdre
ich dotycza.

2. Czfonkowie Spotdzielni - wtasciciele lokali s3 zobowigzani do wnoszenia wptat na fundusz remontowy Spdétdzielni
z przeznaczeniem na planowane wydatki z tytutu prac remontowych nieruchomosci, w ktérych znajduja sig lokale.

Obcigzenia z tego tytutu mogg by¢ rozfoione na raty na mocy odrebnej umowy zawartej ze Spotdzelnia.

D. Ustalanie opfat eksploatacyjnych i optat na fundusz remontowy dla lokali zajmowanych przez Wrascicieli lokali mieszkalnych
rie bedgcych Czlonkami Spdtdzielni.

1. Na pokrycie kosztow opisanych w dziale XI A. punkt 7, wiasciciele lokali nie bedacy Czfonkami wnosza do Spétdzielni
zaliczkowe opfaty, wg tych samych ustalen, ktdre dotycza Cztonkdw Spétdzielni, posiadajacych spétdzielcze lokatorskie, bad?
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu opisanych w dziale XI. B. w zakresie tych skiadnikdw optat, ktore ich dotycza.

2. Na pokrycie kosztéw remontéw wiasciciele lokali nie bedacy Cztonkami Spotdzielni s3 zobowigzani do wnoszenia optat na
fundusz remontowy nieruchomosci z przeznaczeniem na pokrycie wydatkow planowanych prac remontowych.,

E. Ustalanie opfat dla Czlonkdw Spdfdzielni nie wymienionych w ust. 1 - 5 §101 Statutu - dot. Czfonkdw Spdtdzielni
zamieszkatych w budynkach przy ul. Goetlo 47-55 oraz Cztonka Spdtdzieini Uniwersytetu Jagiellorskiego.



Zasady naliczenia i zakres opfat dla wyzej wymienionych, okreéla odrebny Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dla Cztonkéw SMPN, ktérzy nie posiadajg spdtdzielczego prawa do lokalu w zasobach SMPN,

XII. Pozytki z nieruchomos$ci mienia Spétdzielni.

1. Pozytki z nieruchomosci wymienionych dziale | w punkcie od 4a do 4l 4a przeznaczane s3 po opodatkowaniu na pokrycie
kosztow eksploatacji danej nieruchomosci w ktdrej powstaty.

2. Poiytki z nieruchomosci mienia Spétdzielni opisanych w dziale | w punkcie 4 p, r, s, t, u stuzg pokryciu kosztéw tej
nieruchomosci, a w czesci przekraczajgcej koszty przystuguja wszystkim Czionkom Spétdzielni zgodnie z zasadami Statutu.

3. Pozytki z nieruchomosci opisanych w dziale | w punkcie 4 v, w, x, ¥ przysiuguja wszystkim Czionkom Spaétdzielni na
zasadach okreélonych w Statucie.

XlIl. Zasady ustalania planu, rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w ramach spétdzielczego prawa do lokalu, dla lokali potozonych w nieruchomoscl przy ul. Na Polach 25-35
w Krakowie, w ktorej z dniem 01.01.2013 r., na mocy uchwaty wspdtwiascicieli, powotana zostata Wspélnota Mieszkaniowa.

Na podstawie uchwaty nr 1/2012 z dnia 15.11.2012 r. {akt notarialny Rep. A nr 9368/2012) Wspélnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Na Polach 25-35 w Krakowie, cd dnia 01.01.2013 r. zarzad nieruchomoscia wspdlng sprawowany jest
na zasadach wynikajacych z ustawy o wiasnosci lokali poprzez trzycsobowy zarzad wybierany sposréd whadcicieli lokali lub
spoza ich grona.

Na dziert 15.11.2012 r. Spoidzielnia Mieszkaniowa Pracownikdw Nauki posiadata udziat w nieruchomosci przy ul. Na Polach
25-35 wynoszacy 183020/667590.

Udziat ten obejmowat:

20 lokali mieszkalnych {spétdzielcze prawo) o facznej powierzchni 1073,20m?,

10 lokali — garazy (o spétdzielczym prawie) o tacznej powierzchni 201,20m?,

10 lokali — pomieszczeri gospodarczych (o spétdzielczym prawie) o tacznej powiarzehni 107,50m?. tacznie 40 lokali
o spétdzielczym prawie do lokalu o pow. 1381,80m” oraz mienie Spétdzielni (448,40m?):

- 13 lokali — pomieszczen gospodarczych o facznej powierzchni 144,70m’,

- 14 lokali ~ garazy o tacznej powierzchni 303,70m?.

Ogdtem powierzchnia lokali: 1830,20m?.

Lokale stanowigce mienie Spétdzielni sg wynajmowane w oparciu 0 umowy najmu.

0Od dnia 01.01.2013 r. Spétdzielnia obowigzana jest wnosi¢ do Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Na Polach 25-35 do 10-go
dnia kazdego miesigca (z gory) opfaty na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscia wspélng, fundusz remontowy oraz zaliczki
na poczet mediow.

Ustalenie wysoko$ci wskazanych wyzej optat nastgpowad bedzie w drodze uchwaly Wspéinoty Mieszkaniowej podjetej
wigkszoscig glosow. Zarzad Wspdlnoty o podjete] uchwale okredlajacej wysokosé opfat oraz terminie obowigzywania stawek
zawiadamia wszystkich wiascicieli.

W oparciu o uchwalone przez Wspdlnote Mieszkaniowa wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspdlng i na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Zarzad SMPN dokonuje naliczen optat eksploatacyjnych dla poszczegdlnych
lokali w ramach spétdzielczego prawa do lokalu.

Wysokos$c stawek jednostkowych na poczet optat eksploatacyjnych jak i optat na fundusz remontowy dla przedmiotowych
lokali, w ramach ktérych rozliczane beda wnoszone do Wspdlnoty Mieszkaniowe] optaty z tytutu funduszu zarzadzania
nieruchomoscly wspdlng, fundusz eksploatacyjny, remontowy izaliczki na media, zatwierdza w formie uchwaty Rada
Nadzorcza SMPN.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, garazu i pomieszczenia
gospodarczego obowigzani s3 uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie opfat do 15-go kazdego miesigca (z gdry), w szczegdinosci na pokrycie kosztdw:
- 0géinych zarzadzania Spétdzielni oraz zarzgdzania nieruchomoscia wspéina,
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
- optat na fundusz remontowy,
- odpisu na inne fundusze celowe — zgodnie z uchwats Rady Nadzorczej,
oraz kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a to:
- podatku od nieruchomosci przypadajacego na lokal wg uchwaty Rady Miasta Krakowa,
- dostarczenia mediow, w tym ciepfa na potrzeby ogrzewania lokalu, podgrzania cieptej wody uzytkowej, wody zimnej,
- odbioru smieci.



Naliczone dla SMPN przez Wspdlnote optaty na pokrycie kosztdw zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda przypisane do
kazdego lokalu w sposéb indywidualny wg powierzchni lokalu, ilosci osob zamieszkatych, zuzycia wody zimnej i ciepte], zuzycia
ciepta.

Wysokosé¢ jednostkowe] stawki podatku od nieruchomosci przypadajacej na dany lokal wylicza Zarzad SMPN na podstawie
obowiazujgcej uchwaty Rady Miasta Krakowa i obcigza nim Uzytkownika,

W zwigzku z zapisem art. 4 ust.7Y ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych regulujgcym, iz o zmianie wysckosci opfat
Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomic¢ osoby, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4 (art.4), co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego, a SMPN zobowigzana bedzie wniesc opfaty eksploatacyjne do Wspdlnoty w terminach
zgodnych z podjeta uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowe] przy ul. Na Polach 25-35, ustala sig co nastgpuje:

- Zarzad Spétdzielni wptaca przypadajace na Spotdzielnie, uchwalone przez Wspdlnotg opfaty na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspélna, zaliczki na media i fundusz remontowy w terminach wskazanych uchwatg,

- Zarzad Spotdzielni dokonuje przeliczenia przypadajacych na poszczegdlne lokale opiat wg uchwaty Wspdlnoty (stawek
poszczegdlinych pozycji optat) w ten sposdb, iz w okresie od ich wprowadzenia wg uchwaty Rady Nadzorczej SMPN réznica
(pomiedzy wniesionymi przez SMPN optatami do Wspdlnoty a naliczeniami ze strony SMPN na poszczegdlne lokale w ramach
spotdzielczego prawa) winna zostac rozliczona i zaptacona przez Uzytkownikow nie poiniej niz w ciggu czterech miesigey od
wejécia w zycie uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowe.

W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu spétdzielczego zlozy wniosek o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia
przed przystapieniem do czynnosci ustanowienia dokonuje indywidualnego rozliczenia dia tego lokalu, 2 Uzytkownik lokalu
zobowiazany jest do pokrycia wniesionych przez Spotdzielnie do Wspélnoty wszelkich optat przypadajacych na lokal, majacy
by¢ przedmiotem ustanowienia odrebnej wiasnosci.

Uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia wszelkich zocbowigzar finansowych wobec Spétdzielni w szczegolnodci opfat
eksploatacyjnych przypadajacych na lokal, majacy by¢ przedmiotem ustanowienia odrgbnej wiasnosci.

SMPN w przeciggu miesigca (liczac od ostatniego dnia miesigca, w ktorym ustanowiona zostata odrgbna wiasnosc) dokona
rozliczenia z Uzytkownikiem zaliczek wptaconych w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi (opfat eksploatacyjnych)
oraz odrebnie wpiat wniesionych na fundusz remontowy Nieruchomosci, z ktérej nastapito wyodrgbnienie lokalu.

W/w zasady opisane w dziale XIl wchodzg w zycie z dniem 13.12.2012roku.

XIII. Uregulowania dotyczace optfaty za ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod budynkiem.

Cztonkowie Spétdzielni , ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawa do lokalu, znajdujgcego sig w
danym budynku, bedacym w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowe] Pracownikéw Nauki w Krakowie, s3 zobowigzani — w
przypadku, gdy nieruchomos$é pozestaje w uzytkowaniu wieczystym — do zaptaty na rzecz Spétdzielni poniesionej przez nig
pierwszej optaty za ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod danym budynkiem w kwacie proporcjonalnej
do uiszczonej przez Spétdzielnie kwoty pierwszej opfaty za ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania, podzielonej przez
iloé¢ metréw powierzchni uzytkowej tego budynku i pomnozonej przez iloé¢ metrow lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do lokalu zajmowanego przez dang osobe.

Zobowigzanie powyisze powstaje z datg ztozenia przez taka osobe wniosku do Spétdzielni o wydanie zadwiadczenia celem
ustanowienia prawa odrebne] wtasnosci zajmowanego przez nig lokalu.

Zatwierdzono przez Rade Nadzorcza dnia 16.01.2020 roku uchwata nr 1/01/2020, uchylajac réwnoczednie Regulamin
zatwierdzony dnia 26.09.2019 roku uchwatg nr 3/09/20189.
Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2020 roku.

ZALACZNIKI:
Zatacznik nr 1 - oéwiadczenie o ilosci 0sdb zamieszkafych w ickaly,

Zafacznik nr 2 - wzér zawiadomienia o wysokoéci oplat eksploatacyjnych dla lokali.
Spéldzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Nauki
ul. Reymonta 42, 30-073 Krakéw

Zatacznik nr 1 do Regulaminu szczegdtowych zasad ustalania planu zarzadzania nieruchomosciami,
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania optat za uiytkowanie lokali
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikdw Nauki.
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Administratorem danych jest Spoldzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Nauki w Krakowie, ul. Reymonta 42, 30-073 Krakow, Dane
osobowe podane na FORMULARZU / WNIOSKU sg przetwarzane wylacznie w celach statutowych Spotdzielni oraz w celach zwigzanych
z zarzadzaniem nieruchomosciami. Dalsze informacje dotyczace zasad przetwarzania oraz praw osob, ktérych dane dotycza i sposobu ich
realizacji dostepne sg na odwrocie formularza / wniosku.

OSWIADCZENIE UZYTKOWNIKA, GLOW’NEGO NAJEMCY LOKALU NA POTRZEBY:
a) SPORZADZENIA DEKLARACII O WYSOKOSCI OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI

KOMUNALNYMI. .
b) NALICZENIA OPLAT ZA WODE ZIMNA I CIEPLA, DZWIGI ORAZ GAZ.

1. OBOWIAZEK ZLOZENIA OSWIADCZENIA

Okolicznosci powodujace obowigzek zlozenia odwiadczenia (zaznaczy¢ wlasciwy kwadrat poprzez postawienie znaku X)

O pierwsze oswiadczenie

O zmiana danych zawartych w o$wiadczeniu (data zaistnienia zmian) ...
(dzien — miesiac - rok)

1. DANE UZYTKOWNIKA, GLOWNEGO NAJEMCY LOKALU SKEADAJACEGO OSWIADCZENIE WRAZ Z
ADRESEM ZAMIESZKANIA (LUB OSOBY REPREZENTUJACEJ)

Nazwisko i imig

Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu

Miejscowosc Kod pocztowy Poczta

III. ADRES LOKALU, KTOREGO DOTYCZY OSWIADCZENIE

ULICA: NUMER BUDYNKU / LOKALU

1IV. WYKAZ OSOB ZAMIESZKALYCH W DANYM LOKALU

Nalezy wpisa¢ liczbe 0sdb faktycznie zamieszkujgce w danym lokalu.

LICZBA 08D wonnemmmmmmmnmmsnanss D e S e e e e
stownie liczba 0s6b

V.'OS'WIADCZENIE 1 PODPIS SKEADAJACEGO DEKLARACJE / OSOBY REPREZENTUJACEJ SKLADAJACEGO
OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jestem $wiadomy/a odpowiedzialno$ci karno-skarbowej przewidzianej w art. 54 i 56 Kodeksu karno-
skarbowego*®

Przyjmuje do wiadomosci, Ze podana przeze mnie liczba oséb begdzie wykorzystana przez S.M. Pracownikéw Nauki
w Krakowie do naliczania skladnikéw oplat za lokal, zgodnie z Regulaminem szczegélowych zasad ustalania planu
zarzgdzania nieruchomo$ciami, rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkalnymi i uzytkowymi oraz ustalania oplat
za uzytkowanie lokali w zasobach SMPN i z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej
Krakéw, uchwala nr LXII1/917/12 z dn. 19.XI1.2012r. (podstawa prawna).

Przez podpisanie niniejszego o§wiadczenia, wyraiam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych dla celéw
zwigzanych z ustaleniem naleznosdci za gospodarowanie odpadami komunalnymi i zaliczek na media, zgodnie z ustawg

o ochronie danych osobowych.

(miejscowo$é i data) (czytelny podpis)

*art.54 § 1. Kodeksu karno-skarbowego ,, Podatnik, kidry uchylajqe sie od opodatkowania, nie ujawnia wlasciwemu organowi
przedmiotu lub podstawy opodatkowania lub nie sktada deklaracyi, przez co naraza podatek na uszczuplenie podlega karze grzywny
do 720 stawek dziennych albo karze pozbawienia wolnosci, albo obu tym karom tqcznie.”

*art.56 §1. Kodeksu karno-skarbowego ,, Podatnik, ktéry skladajgc organowi podatkowemu, innemu uprawnionemu organowi lub
platmikowi deklaracje lub oswiadezenie, podaje nieprawde lub zataja prawde albo nie dopetnia obowigzku zawiadomienia o zmianie
objetych nimi danych, przez co naraia podatek na uszczuplenie, podlega karze grzywny do 720 stawek dziennych albo karze
pozbawienia wolnosci, albo obu tym karom fgeznie.”

POUCZENIE:

W przypadku zmiany danych bgdgeych podstawg ustalenia wysokosci naleznej oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi nalezy zlozy¢ nowe oswiadczenie do siedziby SMPN lub e-mailem: gzm@smpn.pl lub biuroZ@smpn.pl.
Zmiana naliczania kosztow naste¢puje od nastgpnego miesiaca kalendarzowego po zlozeniu wymaganego o$wiadezenia. pod
warunkiem zloZenia o$wiadczenia najpézniej do 25-go dnia miesiaca poprzedzajjcego zmiane.

Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych

z dnia 27 kwietnia 2016r. (2016/679, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, ze:
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1) Administratorem Panstwa danych jest Spoéldzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Nauki
w Krakowie, ul. Reymonta 42, 30-073 Krakow, KRS0000085010;

2) Przetwarzanie przekazanych danych odbywa si¢ na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b, i c
ogdblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO)
w celu realizacji praw cztonka spoldzielni lub osoby, ktdérej mieszkaniem zarzadza
Spoétdzielnia, atakze w celu wykonania obowigzku prawnego, jaki cigzy na Spoldzielni,
w szczegoOlnosel na podstawie przepisOw prawa ogolnie obowigzujgcego, w tym Ustawy
z dnia 16.09.1983r. Prawo spoldzielcze, Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz Ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali. Przetwarzanie takie
moze odbywaé sie w celu zaspokojenia uzasadnionego interesu prawnego Spéidzielni, jakim
jest dochodzenie roszczen, a takze wewnetrzne cele ewidencyjno-archiwalne. Zakres
przetwarzanych danych obejmuje co najmniej: imig, nazwisko, adres, nazwg firmy, NIP lub
PESEL, informacje o nieruchomosci, o wysokosci naliczen, o wysokosci zadluzenia.

3) Przetwarzanie danych w przypadku wyrazenia zgody na kontakt telefoniczny i mailowy
odbywa sie na podstawie art. 6 ust. 1 lit a RODO. Zakres przetwarzanych danych obejmuje
imie, nazwisko, nazwe firmy, adres, nr telefonu, adres mailowy.

4) Je$li przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie zgody osoby, ktérej dane dotycza,
przystuguje jej prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie, ale pozostaje to bez
wplywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed
jej cofnigciem.

5) Dane osobowe moga byé przekazywane innym podmiotom dostarczajacym ustugi
zewnetrzne dla Spétdzielni, takim jak zewngtrzne firmy IT, wykonawcy ustug i remontéw,
firmy kominiarskie, dostawcy ustug telekomunikacyjnych itp. oraz podmiotom uprawnionym
na podstawie przepisOw prawa.

6) Dane osobowe beda przetwarzane przez okres, w ktdrym posiadaja przydatnos¢ do celu,
w jakim zostaly zebrane, nie krocej jednak, niz przez okres przedawnienia wzajemnych
roszczen w zakresie informacji o zadluzeniu, jak réwniez przez okres, w ktérym Spoldzielnia
zobowigzana jest przetwarza¢ dane na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa,
w zaleznosci od tego, ktory z tych okresow bedzie trwal najduze;j.

7) Osobie, ktorej dane dotycza, przystuguje prawo zadania dostgpu do danych osobowych, ich
sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania, przenoszenia danych, a takze prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego — Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

8) Dane osobowe nie sg przekazywane do panstw trzecich oraz nie sg przetwarzane w sposob
zautomatyzowany 1 nie sg poddawane profilowaniu.
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu szczegdtowych zasad ustalania planu zarzgdzania nieruchomoséciami,
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uiytkowymi oraz ustalania opfat za uzytkowanie lokali
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw Nauki.

I. Opfaty z tytutu dostarczanych mediow do lokalu:

a) zaliczka — centralne ogrzewanie:

b) zaliczka — zimna woda i odprowadzenie sciekow:

¢) zaliczka — podgrzanie cieptej wody uzytkowe;:

¢) wywoz odpaddw, gospodarka odpadami.:

II. Optaty | podatki na rzecz Gminy Krakow:

a) podatek od nieruchomosci dla lokali o spotdzieiczym prawie wraz pomieszczeniami przynaleznymi,

b) podatek ed nieruchomosci czedci wspolnej danej nieruchomosci przypadajacy na lokale opisane w punkcie a)
c) opfata z tytutu wieczystego uzytkowania dziafki:

{Il. Eksploatacja:

a) koszty ogdlne zarzadzania Spotdzielni:

b) eksploatacja czesci wspdlnej nieruchomosci:

c) eksploatacja dZwigow:

d) eksploatacja systemu monitoringu i kontroli dostepu:
e) telewizja kablowa UPC:

IV. Fundusz remontowy nieruchomosci:






